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VARIANTE - Piano Esecutivo Convenzionato Localita: COLLERTO GIACOSA (TO)

NORME DI ATTUAZIONE

DELLA VARIANTE AL PIANO ESECUTIVO CONVENZIONATO
NEL COMUNE DI COLLERETTO GIACOSA (TO) INZONAR 3.0 6

Art. 1 — Riferimenti legislativi

La presente Variante al Piano Esecutivo Convenmior{ahe nel testo seguente sara
denominato P.E.C.) stipulato in data 04/06/200@neiredatto e presentato al Sindaco del
Comune di Colleretto Giacosa (TO) dai soggetti dealtano proponenti, ai sensi e per gli
effetti dell’art. 43 della L.R. n. 56/77 e s.m.i.
Il P.E.C. insiste sull'area R3.06 del P.R.G.I. @emune di Colleretto Giacosa (TO).

Art. 2 — Elementi costitutivi del Piano
Il presente P.E.C. risulta costituito dai seguelaborati:
Allegati:
Allegato 1 - Documento tecnico per la verifica gsaggettabilita alla V.A.S.
Allegato 2 - Relazione tecnico — illustrativa
Allegato 3 - Norme di attuazione del Piano Eseau@onvenzionato
Allegato 4 - Schema di convenzione
Allegato 5 - Calcoli planovolumetrci
Allegato 6 - Relazione geologica — tecnica
Allegato 7 - Relazione idraulica (come da RichiestR.d.C. prot. 5074, del 18/10/2016 per
“Realizzazione di opere di urizzazione relative al P.E.C. in area R3.06”)

Tavole grafiche:

Tavola lvar - Planimetrie Generali

Tavola 2 var — Limiti di edificabilita

Tavola 3 var - Assetto previsto e divisione Are.E.

Tavola 4 var - Schemi grafici ipotesi villa bifamile — Lotto 3
Tavola 5 var - Schemi grafici ipotesi villa trifalmlre — Lotto 4 e 5
Tavola 6 var - Schemi grafici ipotesi villa trifallare — Lotto 4 e 5
Tavola 7 var - Calcoli planovolumetrici

Tavola 8 var - Calcoli planovolumetrici

Tavola 9 var - Opere di urbanizzazione: acquedoftognatura

Tavola 10 var — Immagini tridimensionali e inserirteefotografico
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Tavole grafiche allegate alla Richiesta di P.d.@tp5074, del 18/10/2016 per “Realizzazione

di opere di urbanizzazione relative al P.E.C. ie@aiR3.06":

Tavola 1 — Cartografia e rilievo

Tavola 2 — Planimetria dello stato di fatto
Tavola 3 — Planimetria di progetto
Tavola 4 — Sezioni longitudinali

Tavola 5 — Planimetria zona ingresso, sezioni equéari

Art. 3 — Validita del P.E.C.

Il Piano Esecutivo Convenzionato ha validita deedémdalla stipula della prima convenzione
avvenuta in data 4 giugno 2009, piu una prorogaedanni come prescritto dall’art. 30, comma
3-bis della Legge n. 98 del 9 agosto 2013.

Entro il periodo di validita dovranno essere rishii@ Permessi di Costruire per ogni nuovo
intervento edilizio e iniziati i relativi lavori.

Quattro degli interventi previsti sono gia statirtpti a compimento, mentre tre lotti sono

ancora da edificare.

Art. 4 — Classificazione delle aree

Le aree vengono classificate in:

- aree di uso privato, che coincidono con i lottiidesziali, soggetti a nuovi impianti. Piu
precisamente sussisteranno in interventi edificaaso residenziale, richiedibili anche con
separate istanze di Permesso di Costruire;

- aree di uso privato, accessorie alla residenza,pmese in area a servizi del P.R.G.I,,
consistenti in strada privata di accesso ai |@#ircheggi privati per la sosta dei veicoli

(interni ed esterni ai lotti privati), aree verairci limiti all'uso giardino o orto-giardino.

Art. 5 — Dimensionamento degli interventi e riscomi

Il Piano Esecutivo Convenzionato prevede la divisiadel terreno in n. 7 lotti su cui
insisteranno n. 7 interventi di edifici resideneiahifamiliari, bifamiliari e trifamiliari. 1 quaito
edifici unifamiliari sono gia stati portati a compento, mentre due edifici, quello bifamiliare e
trifamiliare, sono ancora da realizzare.

In particolare:

Villa unifamilare (LOTTO 1):  superficie coperta  mMd1,99

Studio di Architettura Broglia
via Provinciale n. 39A
10010 Quagliuzzo (TO) Telefono — Fax 0125/ 76226



VARIANTE - Piano Esecutivo Convenzionato Localita: COLLERTO GIACOSA (TO)

GIA’ REALIZZATA volume mc 771,64
unita abitative: n. 1

Villa unifamilare (LOTTO 2):  superficie coperta mM@g8,21

GIA’ REALIZZATA volume mc 579,00
unita abitative: n.1

Villa bifamiliare (LOTTO 3): superficie coperta  mM§5,50

IN PREVISIONE volume mc 793,76
unita abitative: n. 2

Villa trifamiliare (LOTTO 4 e 5): superficie copart mq 371,20

IN PREVISIONE volume mc 1.376,97
unita abitative: n. 3

Villa unifamilare (LOTTO 6):  superficie coperta MF6,48

GIA’ REALIZZATA volume mc 776,20
unita abitative: n.1

Villa unifamilare (LOTTO 7):  superficie coperta  mg0,50

GIA’ REALIZZATA volume mc 754,51
unita abitative: n. 1

Una strada privata permette I'accesso ai singtliéoquindi ai singoli edifici residenziali.

Si sottolinea che il suddetto progetto di Variamt®iano Esecutivo Convenzionato stipulato
in data 4 giugno 2009 non e vincolante e non eagetto definitivo, ma ha titolo informativo /
indicativo del prodotto urbanistico — edilizio cls intende realizzare e potra poi essere
ulteriormente modificato e precisato nel rispet& thassimi e minimi fissati dai parametri
normativi.

La suddivisione in lotti liberi potra variare, lagome e le forme degli edifici progettati
potranno variare cosi come il loro volume e la Isuperficie coperta. Il Volume e la Superficie
Coperta dei lotti ancora da edificare potranno meutimo al raggiungimento del massimo potere
edificatorio esistente sul singolo lotto. Per tilobn ancora edificati (lotto 3, 4 e 5), € ammessa
la cessione di volumetria e superficie copertap fal raggiungimento del massimo potere
edificatorio esistente sui tre lotti, anche sewaaazioni di confini, da un lotto a favore di un

altro lotto, anche non contiguo.
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Art. 6 — Progettazione esecutiva degli interventidilizi

| progetti degli interventi redatti al fine dellechiesta di Permesso di Costruire sono stati e
saranno predisposti in conformita alle indicaziowirmative contenute negli elaborati del
presente Piano Esecutivo Convenzionato nonché Nallé. del P.R.G.1..

Il volume edificabile delle aree destinate a stnadzata e a parcheggi privati sara utilizzato e
suddiviso in base “all’'esigenza di volumetria” nes&ria ad ogni lotto in base all’edificio che si
andra a realizzare sui singoli lotti (si vedantaleelle riguardanti il verde privato e i parcheggi)

| nuovi interventi sono stati e saranno studiatnteaendo lo stesso allineamento con gli
edifici esistenti, con altezza massima non supergoB piani fuori terra, compreso I'eventuale
sottotetto abitabile.

Ogni edificio residenziale ha un’area appositameldstinata a parcheggio privato, nella
misura di almeno 1 mqg ogni 10 mc di edificio. Nelpporto prescritto € garantita la
disponibilita, all'interno della superficie fondiardi pertinenza, ma all’esterno dell’eventuale
recinzione, di superfici per la sosta veicolardanglisura di un posto auto per ogni nuova unita
abitativa della dimensione minima di 12.00 mq.védano le tabelle riguardanti i parcheggi e la
tavola grafica n. 8).

Ogni edificio residenziale & dotato di spazi veatberati in misura di mgq 3 ogni 90 mc
destinati alla residenza, con un minimo di 60 ngj.vedano le tabelle riguardanti il verde
privato).

La distanza minima tra le costruzioni e le progriebnfinanti & stabilita in 5.00 m e la
distanza minima tra i fabbricati € di 10.00 m.

| bassi fabbricati sono soggetti al rispetto deiap@etri urbanistico-edilizi, con I'eccezione
della distanza dai confini nell'ipotesi dell'istitione di reciproche servitu regolarmente
trascritte. La distanza minima tra i bassi fablirieaaltri edifici non potra comunque essere
inferiore a 3 m. E ammesso derogare dal rispetta distanza minima dai confini, a condizione
che vi sia l'autorizzazione scritta del proprietaconfinante. Il tutto come previsto dall’art. 12
punto d delle N.d.A. del P.R.G.I..

Le delimitazioni (recinzioni) devono essere realizzcon muretti in cemento di altezza fuori
terra in media non superiore ai 50 cm con sovrapp@ti o cancellate. Il tutto come previsto
dall'art. 12 punto e delle N.d.A. del P.R.G.I..

Fermo restando l'altezza massima recata dallalgatei vincoli e dei parametri, il numero di
piani fuori terra non puo essere superiore a wempresi eventuali soppalchi, i quali rientrano

nel computo della superficie utile lorda.
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Art. 7 — Caratteristiche tipologiche e formali degi edifici
Oltre a tutte le norme di P.R.G.I. applicabili segcrivono le seguenti:

- in sede di progettazione esecutiva si dovra preeedea realizzazione unitaria delle opere
sotto I'aspetto costruttivo e dei materiali da iegarsi i quali dovranno essere in piena
sintonia con i valori estetici tradizionali dei ylo senza eccedere in soluzioni vernacolari o
decorative non riscontrabili nelle preesistenze. rigove abitazioni riprenderanno le
caratteristiche delle quattro gia realizzate iroloc

- Le murature perimetrali dovranno essere realizrat@uratura intonacata. Sono ammessi
elementi in cemento a vista; sono vietati i rivestinti ceramici lucidi. Le nuove abitazioni
riprenderanno le caratteristiche delle quattrorgadizzate in loco.

- Le coperture saranno realizzate a falde inclinatenganto di copertura sara in tegole, in
cotto o0 in cemento con colori compresi nella ganawiacolori del cotto naturale o tegole o
coppi antichizzati. Le nuove abitazioni riprenderarle caratteristiche delle quattro gia
realizzate in loco.

- | percorsi pedonali o veicolari dovranno essertesiati con idonea pavimentazione o con
fondo in ghiaietto. Le parti a verde privato sa@mnprato, arredate con cespugli e alberi
appartenenti alle essenze tipiche del luogo. E editnife una parziale destinazione a orto
delle aree verdi di pertinenza delle abitazioni. heove abitazioni riprenderanno le

caratteristiche delle quattro gia realizzate iroloc

Art. 8 — Disposizioni finali e varianti

In base a quanto disposto all’art. 34 della L rb 861 22/10/71, le varianti che non incidono
sul dimensionamento globale del Piano Esecutivov€azionato, non comportano modifiche al
suo perimetro, che rispettano i parametri urbarostidilizi di piano e la dotazione di aree
pubbliche ove previste, sono approvate con deldiena del Consiglio Comunale, esecutiva ai
sensi di legge.

Le modifiche degli interventi, previste ai sensll@@éorme contenute nel precedente art. 7,
non costituiscono variante del Piano Esecutivo @aamionato.

Per tutto quanto non contemplato nelle presentneog non in contrasto con esse e con le
indicazioni della cartografia del Piano Esecutivan@enzionato, valgono le Norme Tecniche di

Attuazione del P.R.G.I. vigente e del Regolaméidihizio vigente.
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Nel caso di controversa interpretazione fra i vatii costituenti il Piano Esecutivo
Convenzionato, prevalgono nell'ordine le disposizi@ontenute nella Convenzione, nelle

Norme di Attuazione, nelle Tavole di progetto.

Nel caso di controversa interpretazione fra gliddt Piano Esecutivo Convenzionato e quelli
del P.R.G.I. prevalgono questi ultimi.

Il Progettista

Arch. Pier Gianni Broglia
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